SECCION 6.1.23.3 USOS

El Distrito C-R permite usos tales como los siguientes, siempre gue no presenten conflictos
con la conservacion del tipo o clase del recurso, la estabilidad de los terrenos y mediante el
proceso de consulta de ubicacion ante la Junta Adjudicativa de la OGPe o Municipio
Autdonomo con lerarquiadelalalalll.

Tabla 6.78 — Usos permitidos en Distrito C-R

CATEGORIA usos

Los siguientes usos siempre que no conflijan con la conservacion del

de recurso o la estabilizacidn de los terrenos:

a. Instalaciones recreativas y ecoturisticas

b. Instalaciones pablicas

c. Agricola, utilizando las mejores practicas de manejo

d. d. Usos agricolas, utilizando las mejores practicas de manejo,
principalmente, actividades relacionadas con la agro-foresteria

Conservacion de y la silvicultura, también los cultivos horticolas y algunas
Recursos empresas pecuarias compatibles, tales como la apicultura y la
acuacultura.
Silvicultura

f. Edificios o estructuras determinadas en funcidn de la
naturaleza de la actividad a realizarse, se ubicaran en los
lugares donde conlleve el menor efecto adverso.

g- Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.




Tabla 6.78 — Usos permitidos en Distrito C-R

CATEGORIA usos

h. Construccidn de estructuras accesorias a los usos permitidos.
i. Otros usos mediante consulta de ubicacidn ante |a Junta
Adjudicativa de la OGPe.

Los siguientes usos, siempre gue la densidad poblacional o la
intensidad del desarrollo sean tan bajas que no aumente
significativamente |a erosidn y la escorrentia Agricolas utilizando las
practicas adecuadas de manejo:

a. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo a las
disposiciones del Capitulo 2.4,

b. Vivienda de una o dos familias, micro casas (“tiny house™) y

Conservacion de alojamiento y desayuno ("bed and brakefast”) siempre que
Recursos de redna las siguientes condiciones:
Cuenca 1. Que seainmediata a una comunidad existente

2. Cuente con infraestructura adecuada

3. Mo sean terrenos susceptibles a deslizamiento o
inundaciones, seglin definidos en la Seccién 6.1.17.1, en el
Inciso d.

4. Las cabidas de los solares a formarse guarden proporcidn en
tamario con los solares existentes en el sector

c. Otros usos mediante consulta de ubicacion ante la Junta
Adjudicativa de la OGPe.

SECCION 6.1.23.4 USO ViA EXCEPCION

Proyecto Vacacional de Casas Remolques seran permitidos de acuerdo a lo siguiente:

d.

Los terrenos no podran comprender dreas susceptibles a inundaciones, deslizamientos o

marejadas ciclonicas y deberan contar con la infraestructura necesaria.

Cuando los terrenos colinden con cuerpos de agua se mantendrd el siguiente retiro

minimo hasta el punto mas cercano del drea o dreas de estacionamiento de casas

remolgues y demas vehiculos:

1. Océanos y mares — veinticinco (25) metros medidos desde el limite de la zona
maritima-terrestre segin delimitada por el DRNA.

2. Rios, canales v quebradas — diez (10) metros desde el borde exterior del cauce.

3. Lagos y lagunas — veinticinco (25) metros medidos desde el limite de adguisicidn de
la AAAL y la AEE.

El espacio comprendido por los retiros anteriores podra ser utilizado para la instalacion

termporera de casetas de acampar, areas de juegos y otras facilidades recreativas. Mo se

permitird la construccidn de estructuras permanentes con excepcidn de duchas y

vestidores.

Se requerira un retiro de tres (3) metros de toda colindancia con otro solar, sembrado de

arboles y con un tratamiento paisajista que amortigie el efecto del proyecto.

Se permitiran hasta veinte (20) casas remolgues por cada cuerda del predio. Se proveera

por lo menos un (1) espacio de estacionamiento por casa remolgue.



f. El drea de terrenos a utilizarse para estacionar las casas remaolques y automdviles, asi
como el espacio y accesos para maniobrar, no debera exceder el treinta por cienta (30%)
del predio donde se propone el proyecto.

g. Las casas remolgues mantendran una separacidn minima de cinco (5) metros de ancho y
seis (6) metros de fondo.

h. Toda finca o predio a ocuparse para proyectos vacacionales de casas remolgues debera
estar o ser provista de un acceso adecuado con un ancho de rodaje no menor de seis (6)
metros afirmado o asfaltado.

i. Las obras internas, para proyectos vacacionales de casas remolques, podran ser sencillas
y minimas, esto es, sin asfalto u hormigdn, proveyendo solamente afirmado. El ancho
minimo de las vias de circulacion interna sera de diez (10) metros.

j-  El movimiento de tierras a permitirse serd minimo y se efectuard dnicamente en los
accesos y arcas de estacionamiento del proyecte a los fines de conservar, en le mas
posible, los rasgos naturales del terreno y la vegetacion existente; si no existiera
vegetacion deberd proveerse tratamiento paisajista mediante la siembra de arboles y
arbustos.

k. La forma como habrd de disponerse de los desperdicios sdlidos a generarse en estos
proyectos deberd cumplir con los requerimientos del DRMA, DS y cualquier otro
organismo gubernamental concerniente.

l.  Nose permitira la segregacion o lotificacion de espacios o solares de casas remolques en
proyectos vacacionales que se desarrollen bajo las disposiciones de este Inciso.

m. Mo se permitira que las casas remolgues se utilicen como viviendas permanentes. A estos
efectos las unidades remolques deben apoyarse sobre bases temporales o removibles.

n. MNose permitira ningln tipo de construccidn de ningan material como ampliacidn a la casa
remolgue. Se permitira la instalacidn de una cortina de aluminio o lona sostenida de un
solo lado de la casa remaolgue.

0. Todo proyecto vacacional de casas remolgues gue incluya veinticinco (25) casas o més,
deberd proveer un drea de juego con facilidades recreativas para nifios y podra
autorizarsele facilidades para el expendio de provisiones.

p. Cuando un proyecto de casas remolgues exceda de veinticinco (25) casas, debera
distribuirse las unidades en grupos de doce (12) o menos separado un grupo de otro por
franjas de amortiguamiento de doce (12) metros de ancho.

q. Todo proyecto que se proponga dentro o adyacente a un drea de importancia ambiental,
natural y cultural, debera obtener el endoso del DRNA y otras agencias gubernamentales
concernidas.

SECCION 6.1.23.5 PARAMETROS DE DISENO

a. Toda nueva construccion deberd observar los siguientes parametros de disefio y estar
conforme a lo dispuesto en la Seccion £.1.1.11 de este Capitulo.

b. Las obras de construccidn deben afectar un minimo el drea del recurso, proteger el
terreno, evitar su impermeabilizacion, ademas de, proteger, mantener y restaurar la
vegetacion y los rasgos topograficos del lugar, evitar la deforestacion de los suelos que
aumenten la escorrentia y erosion del terreno, deben buscar un balance positive donde
el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.



Tabla 6.79 - Parametros de Disefio Distrito C-R

DESCRIPCION
PARAMETROS
CONSERVACION DE RECURSOS RECURSOS DE CUENCAS
hreade | w0
Ocupacion (%)
20%
El area bruta de piso de cualguier
Area Bruta de planta sobre la primera excederd
Piso (%) en ningln caso el por ciento
maximo de ocupacion permitido
en este distrito.
a. Mo se permitira la 25 cuerdas
segregacion de terrenos.
b. Mo se permitira la
segregacion de las porciones
de fincas o solares en un
Distrito C-R del resto de la
Segregaciones finca o solar gue ostente otra
clasificacion, excepto cuando
esto sea para dedicar la
porcion en C-R a uso publico
a favor de un organismo
competente mediante
escritura publica.
Se permitirdn los siguientes tipos Durante las obras de
de construcciones, obras o urbanizacidn de terrenos y
edificios siempre y cuando no construccidn de edificios se
interfieran con los propdsitos del tomaran todas las medidas
distrito: [uE 5ean necesarias para
a. Edificios o estructuras reducir a un minimao las
determinadas en funcian de escorrentias, deforestacion y
la naturaleza de la actividad la erosion del terreno que
a realizarse. puedan causar la
b. Instalaciones para servicios sedimentacion y la
Construcciones de infraestructura que sean contaminacian de lagos, rios
necesarias para los usos y embalses.
permitidos. Toda obra a realizarse
c. Construccion de estructuras conllevara la reforestacion y

accesorias a los usos
permitidos.

cualguier otra medida
dirigida a proteger y
conservar los embalses, rios
y lagos, requiriéndose como
minimo que se muestre
evidencia de que luego del
desarrollo del terreno, no se




Tabla 6.79 - Parametros de Disefio Distrito C-R

DESCRIPCION
PARAMETROS

CONSERVACION DE RECURSOS RECURSOS DE CUENCAS
aumentara la escorrentia
gue se genere ni se afectara
significativamente su calidad.

Densidad Vivienda para una o dos familias
Poblacional en cada finca.

Separaciones de
las Colindancias

a. Todo edificio o estructura
observard una separacion
no menor de seis (6) metros
de patio delantero a una
servidumbre de paso de una
via existente o propuesta.

bh. Las separaciones con
respecto a lineas de
colindancias laterales y
posterior sera de tres (3)
metros o de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor.

a. Mo se autorizard la
construccion de estructuras,
sobre las cuevas, cavernas,
sumideros o en sus entradas.

Proyectos en
b. Los proyectos que se
terrenos donde p. ¥ ,
. autoricen en terrenos donde
existan cuevas o , i
existan cuevas observaran
cavernas T
una separacidn minima de
cincuenta (50) metros del
limite mas cercano de las
cuevas y de sus entradas.
Se prohibe cualguier accion que
implique dafo o destruccion
interna del sisterma de cuevas,
incluyendo sus aguas, floray
Proteccion fauna, tales como, pero sin
interna de las limitarse a, dafio o destruccidn

cuevas y cavernas

de cualguier elemento fisico de
la cueva, alteracion de su
ambiente natural y depositar
basura en las cuevas, contaminar
las aguas que fluyen hacia las




Tabla 6.79 - Parametros de Disefio Distrito C-R

DESCRIPCION
PARAMETROS
CONSERVACION DE RECURSOS RECURSOS DE CUENCAS
cuevas y utilizar las cuevas como
albergue de animales.
Se podra permitir el uso y
desarrollo interno de las cuevas
con fines cientificos y turistico-
Uso y desarrallo recreativos cuanFID 5e _
interno de las demuestre, mediante estudio a
cuevas esos efectos, gue tal ysc: ¥
desarrollo es compatible con el
estado natural de las cuevas, el
cual debera estar certificado por
el DRMA.
Franja lateral que linda con la
ribera del rio, gue consta de:
a. Una zona de servidumbre de
cinco (5) metros de ancho a
partir del cauce legal del rio.
b. Una zona de transicidn
riparia o de ribera del rio de
cien (100) metros de acho a
ambos lados del cauce en la
gue se condicionara el uso
del suelo y las actividades
Mérgenes de gue no alteren la escorrentia
. natural del terreno en
riberas

volumen y calidad.

c. Las zonas proximas ala
desembocadura en el mar,
en el entorno inmediato de
los embalses o cuando las
condiciones topograficas o
hidrograficas de los cauces y
margenes lo hagan necesario
para la seguridad de
personas y bienes, podra
madificarse el ancho de
ambas zonas.

Patio Delantero

a. 5erequerird un (1) patio
delantero con un fondo no
menor de cinco (5) metros o
de una quinta (1/5) parte de




Tabla 6.79 - Parametros de Disefio Distrito C-R

PARAMETROS

DESCRIPCION

CONSERVACION DE RECURSOS

RECURSOS DE CUENCAS

la altura del edificio, cual
fuere mayor.

bh. El patio delantero tendra un
minimo de cincuenta por
ciento (50%) de su drea en
siembra.

Patio Posterior

a. 5erequerird un (1) patio
posterior con un fondo no
menor de cinco (5) metros o
de una quinta (I/5) parte de
la altura del edificio, cual
fuere mayor.

b. Los patios tendran que estar
cubiertos de capa vegetal
para minimizar la erosion y
posible contaminacion de los
cuerpos de agua.

Patios Laterales

Se requeriran dos (2) patios
laterales cada uno con ancho no
menor de cinco (5) metros o de
una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere
mayor.




