En la misma fecha y lugar de
su otorgamiento expedi
PRIMERA copia certificada a
favor de TRIANGLE REO PR

--ESCRITURA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y TRES (153)---

---HECTOR F. LEBRON GONZALEZ, Abogado y Notario Publico
en y para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con residencia
en San Juan, Puerto Rico y estudio abierto en el edificio dos, dos,

uno (221) Plaza, dos, dos, uno (221) Avenida Ponce de Ledn,

---DE LA PRIMERA PARTE: GERARDO MENDEZ VILLANUEVA,
quien comparece en caracter de Alguacil del Tribunal de Primera
Instancia, Sala Superior de Aguadilla (en adelante el “Alguacil”),
mayor de edad, casado y vecino de Rincén, Puerto Rico. Su facultad
para comparecer en tal capacidad emana de la Regla Cincuenta y
Uno punto Siete “d” (51.7(d)) de Procedimiento Civil vigente y del
Articulo ciento doce (112) de la Ley Doscientos Diez (210) del ocho
(8) de diciembre de dos mil quince (2015), conocida como “Ley del

Registro de |la Propiedad Inmobiliaria” (la “Parte Vendedora”).-----

---DE LA SEGUNDA PARTE: TRIANGLE REO PR CORP., una
corporacion organizada y existente bajo las leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, representada en este acto por su
representante autorizado, José Antonio Diaz Brugueras,
mayor de edad, casado, abogado y residente de San Juan, Puerto
Rico, cuya facultad para comparecer a este otorgamiento surge
de ese cierto “"Unanimous Written Consent of the Board of
Directors of Triangle REO PR Corp. in Lieu of Meeting” de fecha
de veinticinco (25) de agosto del afio dos mil veintidés (2022)
ante las Notarios Publicos Angelina E. Perez del Estado de

California y Erica Holland del Estado de Texas (“Triangle REQ").

En cumplimiento con lo dispuesto en los Articulos diez (10) y
doscientos veintinueve (229) de la Ley del Registro de la Propiedad

Inmobiliaria, doy fe de haber tenido ante mi el referido "Unanimous




Written Consent of the Board of Directors of Triangle REO PR

Corp. in Lieu of Meeting”, y doy asimismo fe de que los mismos

---De conocer personalmente al compareciente de la Primera Parte
y al representante autorizado de la Segunda Parte, asi como por
sus dichos con relacién a sus edades, estado civil, profesiones y
vecindad. Me aseguran tener, y a mi juicio tienen, la capacidad legal
necesaria para el presente otorgamiento y en tal virtud libre y

O L s T 2 e e e e e

---PRIMERO: Que Oriental Bank, predecesor en interés de
Triangle REO, interpuso Demanda en el Tribunal de Primera
Instancia, Sala Superior de Aguadilla, sobre Cobro de Dinero y
Ejecucion de Hipoteca; contra JUAN RUIZ VALENTIN;
GUMERSINDA RIVERA MONTALVO Y LA SOCIEDAD LEGAL
DE GANANCIALES COMPUESTA POR ELLOS; EDUARDO RUIZ
VALENTIN; Y REYES NORIEGA RAMOS; Y LA SOCIEDAD
LEGAL DE GANANCIALES COMPUESTA POR ELLOS, en el caso
civil nUmero “"ACD” dos mil once guion cero uno uno cuatro (A
CD2011-0114) (el “Caso Civil") y en virtud de los tramites
posteriores a la Demanda, se dicté Sentencia el uno (1) de febrero
de dos mil doce (2012), notificada a las partes el dieciocho (18) de
octubre de dos mil trece (2013). La Sentencia es hoy final, firme e
inapelable. —======mmm s e e
---SEGUNDO: En cumplimiento con lo ordenado en el
Mandamiento de Ejecucién de Sentencia expedido el veinticuatro
(24) de mayo de dos mil veintidds (2022) el Alguacil expidid Aviso
de Subasta sobre el inmueble que se describe en el Registro de la

Propiedad de Puerto Rico, Seccion de Aguadilla (el "Registro”) como

sigue (la "Propiedad”):----=========m=mmmmmmmmm e

---"URBANA: Radicada en el Barrio Caimital Alto del término
municipal de Aguadilla, Puerto Rico, con un area superficial de
ochenta y ocho mil setecientos cincuenta y cuatro punto seis mil
doscientos diecinueve (88,754.6219) metros cuadrados,
equivalentes a veintidés punto cinco mil ochocientos




dieciséis (22.5816) cuerdas. En lindes por el NORTE, en tres
alineaciones que suman ciento ochenta punto doscientos
cincuenta y cuatro (180.254) metros, con carretera municipal que
conduce de la carretera estatal niumero ciento diez (#110) a la
carretera estatal nUmero cuatrocientos sesenta y tres (#463) y
en una alineacion de treinta y seis punto novecientos veintidn
(36.921) metros, pero discontinua de las anteriores, con terrenos
de Alberto Estevez Marquez; por el SUR, en una alineacién de
doscientos ochenta punto cero cero tres (280.003) metros, con
parcela segregada para venderse a Cinemas Management of P.R.
Inc.; por el ESTE, en dos alineaciones que suman treinta punto
cero siete (30.07) metros y en siete alineaciones discontinuas de
las anteriores y que suman trescientos dieciséis punto
ochocientos ochenta y dos (316.882) metros, con terrenos de
Alberto Estevez Marquez; y por el OESTE, en siete alineaciones
que suman cuatrocientos veintiocho punto quinientos dieciocho
(428.518) metros, con terrenos de Catalina Igartia Pellot, con
una carretera municipal, con terrenos de Elizabeth Sé&nchez
Gonzélez, otro de Francisco Sédnchez Cruz y otro de Carmelo Pellot
Pellot, = mmmmm e o e e e e

---La Propiedad es el remanente de la finca nimero tres mil
trescientos trece (3,313) inscrita en el Registro al folio doscientos
cuarenta y cinco (245) del tomo sesenta y ocho (68) de Aguadilla,
cuya descripcion surge de la Escritura Numero Once (11)
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el veintisiete (27) de febrero
de dos mil trece (2013) ante el Notario Publico Roberto M. Garcia
Rullan, presentada en el Registro el uno (1) de abril de dos mil
trece (2013) y pendiente de inscripcién al asiento mil doscientos

treinta y ocho (1,238) del diario ochocientos cincuenta y tres

---Triangle REO manifiesta y representa que, segun su mejor
conocimiento, luego de revisar documentacién correspondiente,
el nimero de catastro de la Propiedad es: cero dos cuatro guion
cero cero cero guion cero cero tres guion nueve cuatro
guion cero cero cero (024-000-003-94-000).--——--—-----------
---La Propiedad se encuentra sujeta a las siguientes cargas y
graVaAM NS === === == == m o o o e e e e e e

----a) Por su procedencia, la Propiedad se encuentra libre de

CArgas y gravamenes, =====m== === mm e e e e e e e

----b) Por si, la Propiedad se encuentra afecta a:------------------

------ i) Hipoteca en garantia de un pagaré a favor de Eurobank,
0 a su orden, por la suma principal de Un Millon Trescientos Mil
Dolares ($1,300,000.00), devengando intereses al medio por

ciento (0.5%) por debajo de la tasa preferencial, vencedero a la




presentacion, constituida mediante la Escritura NUmero Nueve
(9), otorgada en Mayagiiez, Puerto Rico, el dia veinticinco (25)
de febrero de dos mil cinco (2005), ante la Notario Publico Myrta
e. Nieves Blas, inscrita en el Registro al folio treinta y nueve (39)
del tomo seiscientos once (611) de Aguadilla, finca tres mil
trescientos trece (3,313), inscripcién octava (82) (en adelante, la
“"Hipoteca™).-===-=========mmmemm e me e ee
—————— ii) Hipoteca en garantia de un pagaré a favor de Eurobank,
0 a su orden, por la suma principal de Trescientos Treinta y Cinco
Mil Délares ($335,000.00), devengando intereses al doce por
ciento (12%) anual, vencedero a la presentacidon, constituida
mediante la Escritura Numero Ciento Ocho (108), otorgada en
Mayaglez, Puerto Rico, el dia veintidos (22) de agosto de dos mil
ocho (2008), ante el Notario Publico Nelson W. Gonzélez, inscrita
en el Registro al folio treinta y nueve (39) del tomo seiscientos
once (611) de Aguadilla, finca tres mil trescientos trece (3,313),
inscripcion novena {93).-—-------—-m- oo s
----- iii) Certificaciéon de Embargo del quince (15) de marzo de dos
mil once (2011) expedida por el Departamento de Hacienda en
contra de Juan Ruiz Valentin y su esposa, Gumersinda Rivera
Montalvo, por la cual se solicita se anote embargo sobre la
Propiedad para responder por la suma de Quinientos Setenta y
Tres Mil Ochocientos Veinte Délares con Cuarenta y Tres Centavos
($573,820.43), presentada en el Registro el veintiocho (28) de
marzo de dos mil once (2011) al asiento cincuenta y nueve (59)
del diario (845), cancelado mediante cierta Certificacion para
Cancelar Embargo expedida el veintiséis (26) de febrero de dos
mil trece (2013) y presentada en el Registro el uno (1) de abril
de dos mil trece (2013) al asiento mil doscientos treinta y siete
(1,237) del diario ochocientos cincuenta y tres (853).------------
————— iv) Certificacion de Embargo del veinticinco (25) de marzo de
dos mil once (2011) expedida por el Departamento de Hacienda
en contra de Juan Ruiz Valentin y su esposa, Gumersinda Rivera

Montalvo, por la cual se solicita se anote embargo sobre la




Propiedad para responder por la suma de Ciento Noventa y Siete
Mil Setenta y Cinco Délares con Cincuenta y Cuatro Centavos
($197,075.54), presentada en el Registro el veintiocho (28) de
marzo de dos mil once (2011) al asiento sesenta (60) del diario
ochocientos cuarenta y cinco (845).-------==--=mmmcmmmmcmmmcmcceeee
------ v) Demanda expedida por el Tribunal de Primera Instancia,
Sala Superior de Aguadilla, dada en el Caso Civil, presentada en
el Registro el once (11) de abril de dos mil veintitrés (2023) y
pendiente de inscripcion al asiento telematico Karibe dos mil
veintitrés guion cero cuatro dos dos siete cinco guion “S” “*G” cero

uno (2023-042275-SG01) (en adelante, la “Anotacién de

Demanda”).-=-===========mmmm e e e
—————— vi) Embargo Estatal sobre esta Propiedad en contra de Juan
Ruiz Valentin y/o Gumersinda Rivera, por la suma de Ciento
Noventa y Siete Mil Setenta y Cinco Ddlares con Cincuenta y
Cuatro Centavos ($197,075.54), inscrito en el Registro al folio
sesenta y uno (61), asiento doscientos treinta y nueve (239) del
libro veinticinco (25) de embargos estatales de Aguadilla, finca
tres mil trescientos trece (3,313).-————————===--mmm—mmmmeme e
—————— vii) Embargo Estatal sobre esta Propiedad en contra de Juan
Ruiz Valentin y/o Gumersinda Rivera, por la suma de Quinientos
Setenta y Tres Mil Ochocientos Veinte Délares con Cuarenta vy
Tres Centavos ($573,820.43), presentada en el Registro el
veintiocho (28) de marzo de dos mil once (2011) e inscrito al folio
sesenta y uno (61), asiento doscientos cuarenta y uno (241) del
tomo veinticinco (25) de Aguadilla, finca tres mil trescientos trece
(3,313) - e e
---TERCERO: En cumplimiento con lo dispuesto en el Acta de
Subasta con fecha del uno (1) de junio de dos mil ve;intitrés
(2023), la Parte Vendedora vende la Propiedad a Triangle REO
por el precio alzado de UN MILLON TRESCIENTOS MIL
DOLARES ($1,300,000.00).--==-======-s-mmomemmmecmoooomoooae
---Al momento del otorgamiento de la presente escritura, el

Tribunal no ha emitido la correspondiente orden de adjudicacién o




venta del bien hipotecado. Yo, el Notario autorizante, certifico que
he advertido a las partes comparecientes que conforme al Articulo
Ciento Siete (107) de la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Ley Numero
Doscientos Diez (210) del ocho (8) de diciembre de dos mil quince
(2015), segun enmendada (en adelante, la “Ley 210"), el presente
negocio juridico no sera inscribible en el Registro hasta tanto no se
presente al Registro la correspondiente orden confirmando la
adjudicacion o venta del bien hipotecado. Se advierte, ademas, que
dicha orden sera emitida por el tribunal a peticion de parte por lo
que el compareciente de la Segunda Parte debera solicitar la misma
al tribunal mediante mocion cuanto antes. En virtud de dicha orden
el Tribunal confirmara que en todos los trémites del procedimiento
de ejecucion de hipoteca se cumplieron debidamente con los
requisitos establecidos en el Subtitulo “B- Ejecucién de Hipoteca”
de la Ley 210, y que por ende estdn en orden todos los tramites y
documentos relacionados a dicho procedimiento, cuyos
documentos incluyen, pero no se limitan a: Mandamiento y Orden
de Ejecucion; la Sentencia y su notificacion conforme a derecho;
Aviso de Venta en Publica Subasta; Declaracion Jurada acreditativa
de fijacion del Aviso de Venta en PuUblica Subasta en los sitios
publicos requeridos por ley; Declaracion Jurada de la Publicacion
del Aviso de Venta en Publica Subasta; Acta de Subasta del proceso
judicial antes descrito; y los acuses de envio de correo certificado
notificando la subasta a la parte demandada y a la parte con
interés. Si el Tribunal concluyera que no se han cumplido, en todo
0 en parte, los requisitos dispuestos en el Subcapitulo antes
sefialado, este podra ordenar que se corrijan los defectos vy
observados y que se practiquen debidamente las diligencias
incorrectas que surjan del expediente y el Tribunal no confirmara
la adjudicacion o venta hasta tanto no sean corregidas las
diligencias segun ordenado. Se advierte que a tenor con la Ley 210,
el acreedor hipotecario podra tramitar un nuevo procedimiento de

ejecucion cuando la venta no sea confirmada por error en el




procedimiento o cualquiera Votra razon determinada por el Tribunal.
La Ley 210 dispone ademas, que si el tribunal no confirma la
adjudicacién o venta, quedard la misma sin efecto ni valor juridico
alguno, devolviéndose el precio pagado a la Parte Compradora.----
---CUARTO: El Alguacil, en el caracter oficial en que comparece,
por la presente Vende, Cede, Adjudica y Traspasa a la
Compareciente de la Segunda Parte la Propiedad, con todos sus
usos, derechos, anexos y servidumbres, y la Compareciente de la
Segunda Parte lo acepta.------=--=--==-=--mmcmmmm e
---QUINTO: Proceden a entregarme el original del pagaré
hipotecario que se otorgd y/o se endosé a favor de la
Compareciente de la Segunda Parte, el cual esta garantizado por la
Hipoteca inscrita sobre la Propiedad subastada a tenor con el
proceso judicial antes sefialado, para que proceda a cancelarlo
conforme a la Sentencia en cuestion.-------------------—-cmmeme - -
---Yo, el Notario, luego de cerciorarme de la identidad de dicho
pagaré hipotecario, procedo a cancelarlo, escribiendo/estampando
en su faz la palabra "CANCELADO" en unién a mi firma, signo,
sello y rubrica notarial en su faz, uniéndolo luego el original a esta
€SCritUra. ~==========m === oo
---CUARTO: El Alguacil, en el caracter oficial en que comparece,
por la presente Vende, Cede, Adjudica y Traspasa a la
Compareciente de la Segunda Parte la Propiedad, con todos sus
usos, derechos, anexos y servidumbres, y la Compareciente de la
Segunda Parte lo acepta.---------=======mmmmmmm e
---QUINTO: Proceden a entregarme el original del pagaré
hipotecario que se otorgd y/o se endosé a favor de la
compareciente de la Segunda Parte, el cual estd garantizado por la
Hipoteca inscrita sobre la Propiedad subastada a tenor con el
proceso judicial antes sefialado, para que proceda a cancelarlo
conforme a la Sentencia en cuestion.---------=-------- MR i
---Yo, el Notario, luego de cerciorarme de la identidad de dicho
pagaré hipotecario, procedo a cancelarlo, escribiendo/estampando

en su faz la palabra "CANCELADO™ en unién a mi firma, signo,




sello y ribrica notarial en su faz, uniéndolo luego el original a esta
@SCHIUNA. ~= === === == == e e e
---SEXTO: Triangle REO manifiesta y reconoce haber examinado
cuidadosamente la Propiedad y la acepta en las condiciones en que
se encuentra la misma al dia de hoy, “as is”, teniendo en cuenta
muy especialmente que la Propiedad, por encontrarse desde hace
tiempo en proceso de ejecucion, pudo haber sido objeto de
vandalismo,—==========m = e e
---SEPTIMO: Las contribuciones y otros cargos sobre la
propiedad inmueble, si alguna, correspondientes a la Propiedad
seran por cuenta y cargo de Triangle REO a partir de la fecha de
otengamiicnto de esta Eseiittia.—————=—=—==rr—ccv
---OCTAVO: Los comparecientes, sus sucesores, causahabientes
por cualquier titulo, se comprometen a otorgar a requerimiento
de una u otra, todos y cualesquiera documentos, publicos o
privados, que sean necesarios para llevar a efecto la intencion de
las partes con respecto a las transacciones realizadas en esta
escritura, incluyendo para lograr su inscripcién, y/o la inscripcién

de cualquier escritura de subsanacion o rectificacién relacionada

---i) cancele en los libros a su cargo la Hipoteca que garantiza dicho
pagaré hipotecario.—-=-=-=--=-====—m e

---ii) cancele en los libros a su cargo la Anotacion de Demanda por

confusién de derechos.--------=---——--——---mmmmmm o
---iii) inscriba en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico la
transferencia del titulo, derechos e intereses sobre la Propiedad a
favor de TRIANGLE REO PR CORP.------=--=--mmmmmoo
---Yo, el Notario, DOY FE de haberle hecho a los otorgantes de

micnera especial la siguiente SdvertBneias--—=——-mrm———s—maa

---Que el Departamento de Hacienda y/o el Centro de




Recaudacion de Ingresos Municipales (en adelante, el "CRIM")
podran imponer contribuciones retroactivas durante el tiempo en
que la Propiedad hubiera disfrutado de exoneracidon contributiva
indebida, si ello fuere asi, en cuyo caso dichas contribuciones

constituirdn un gravamen sobre la Propiedad si no son pagadas a

---Las partes entienden el alcance de la advertencia anterior y
relevan el Notario de toda responsabilidad referente a las

contribuciones sobre la propiedad inmueble de la Propiedad

----Los comparecientes aceptan esta escritura en la forma en que
esta redactada por hallarla conforme a sus manifestaciones vy
BSOS, = === === == == m e e
---Asi lo dicen y otorgan las partes comparecientes ante mi, luego
de haber renunciado al derecho que les hice saber que tenian para
requerir la presencia de testigos instrumentales.---------------—----
---El Notario advierte a los otorgantes de la obligacidon del Notario
Publico de preparar y remitir al Departamento de Hacienda la
correspondiente  Planilla  Informativa sobre Segregacion,
Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles relativa a esta
transaccion, con la informacidon provista por los comparecientes,
quienes aseguran al Notario que la misma es correcta.-------------
---Hechas por mi, el Notario, las advertencias legales pertinentes a
este otorgamiento, y leida esta escritura por los otorgantes, se
ratifican en su contenido y, encontrandola conforme, la firman ante
mi, y fijan sus iniciales en todos y cada uno de los folios de este
instrumento pUblico.----====--mmm oo
---Los comparecientes, sus sucesores y causahabientes por
cualquier titulo, vienen obligados a otorgar y suscribir toda clase de
documentos publicos y privados, incluyendo cualquier acta
aclaratoria, que sean necesarios y requeridos para suplir cualquier
omisién o detalle que deba aclararse, corregirse, enmendarse, o

anadirse para que los actos que comprende este instrumento




publico sean inscritos correctamente en el Registro de la Propiedad

e PUEIO RIED e e e e et s

---De todo lo consignado en este instrumento publico, Yo, el

Notalde dBoY Be e e e e s e e

0



PAGARE POR: $1,300,000.00

VENCIMIENTO: A LA PRESENTACION

---POR VALOR RECIBIDO, a su vencimiento, pagaremos s :
la orden del EUROBANK, o a su orden, la suma principal [d N|MILLON
TRESCIENTOS MIL ($1,300,000.00) DOLARES cemintéreses| anuales
sobre el balance insoluto a razén de medio por ¢iento hajo (1/2%) tasa
preferencial fluctuante segin fijada por Citibankj, N.A. ¢

ciudad de New York; debiendo efectuarse el (pago /ﬁ intefeses y de
principal en el domicilio del tenedor de esta obliglaci()r}a

\

—--Nos obligamos igualmente a pagar lag cO stas /
abogado de que se valga el tenedor de este/ Pagaréen caso de cobro por la
via judicial fijando con tal fin como suma liqui ¢ Ciento Treinta Mil
($130,000.00) Délares la cual suma sera lexigible poréel solo hecho de la
radicacién de una demanda, o de una reclamacién en quiebra.

\

derechos de presentacion, protesto,

---Se renuncia por la presente a lo
demanda y aviso.

—--Esta obligacion esta gas

_ ipoteca constituida segun
escritura NUMERO 9 -

de febrero de 2005 ante la
ez, Puepfo Rico.

i

98549 por si y como apoderado de su esposa D
BRA MONTALVO, Seguro Social nimero 580-48-34P1;
propietarios y residentes de Rincon, Puerto Rico, en
A de Poder General nimero 270 de fecha 15 de octubre
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eXpress. i tout representation or warranty, *
, kind s ration operation Of |
Federal D&lgsit! {ure wnatsoever, atsoever.
receiver fof b ¢ Corporation as Oriental Ba
By:
£ Name




Pay to the order of
TRIANGLE REO PR CORP.
without racsuras

Dated as oi. Uctober 2- 2015

e e e}

Orienta%—
By o

Name: Wafter F. Alomar Jiménez
Title: Attorney-in-Fact



